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Indledning

Omradets beliggenhed

Redeggrelse

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
rade. Lokalplanen er bygget op af en redegarelsesdel og en
lovdel. | redegarelsen beskrives planens intentioner og bag-
grund samt dens forhold til anden planleegning. | lovdelen
fastleegges planomradets afgraensning, konkrete bestemmelser
for udnyttelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens rets-
virkninger.

En lovplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser om &n-
dringsforslag til planen. Hvis planen ikke &ndres vesentlig
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Lokalplan 2.13.1.23 omfatter et 2.230 m® stort ubebygget
areal nord for Hgje Taastrup Station, benaevnt BK1. Omradet
er afgrenset af Halland Boulevard, Gadehavegardsvej og
Skagensgade.

Omradet er en del af bymidten i Hgje Taastrup by mellem
stationen og radhus / bibliotek. Et udbygget stisystem og sta-
tionsnarhed ger det til et attraktivt omrade til boligformal.

Lokalplanomrédet set fra Skagensgade mod radhuset.



Baggrund og formal med
lokalplanen

Lokalplanens indhold

Omradets historie og eksi-
sterende forhold

Lokalplanen er udarbejdet for at kunne realisere et skitsepro-
jekt for boliger pa ejendommen. Tidligere var omradet lokal-
planlagt til cityerhverv (klinik, privat og offentlig administra-
tion, liberalt erhverv og kursusvirksomhed), men udviklingen
har medfert, at omradet har faet udpreeget karakter af bolig-
omrade. Den omkringliggende arealanvendelse er nu primaert
boligformal med et udbygget stisystem og en etableret be-
plantning. Omradet gnskes anvendt til boligbebyggelse pri-
meert som raekkehusbebyggelse.

Lokalplanen ger det muligt at opfare et 2-etagers bolighyg-
geri som karrebebyggelse langs skellinie med mulighed for
en mindre tredje etage mod forpladsen pa Skagensgade. De
bebyggelsesregulerende bestemmelser sikrer, at bebyggelsen
tilgodeser byradets intentioner om opfarelse af bymaessig be-
byggelse. Bebyggelsen er placeret primart ud mod bygge-
grundens syd- og gstgraense for at tilstreebe, at omradets hel-
hedsvirkning styrkes og komplimenteres i bade udformning
og fremtoning.

Der pataenkes opfart 14 boliger med en gennemsnitlig ster-
relse p& ca. 100 m% De opfares som rekkehuse med egen
indgang, og de enkelte boliger har 2 planer. Felles for boli-
gerne er, at de kan gennemlyses af sollys, og at de har to
modsat placerede altaner.

Altaner og de private udearealer skal udfares, sa de i den
varme tid af aret kan udggre en integreret del af boligen.
Bebyggelsen skal have et ensartet facadeudtryk, sa den frem-
star som en samlet bebyggelse med egen identitet. Der kan
dog i detaljer, f.eks. ved afgraensning af terrasse i stueplan og
ved brug af farver ved indgangspartier, markeres en forskel
mellem de enkelte boliger. Bygningen udtrykker et nutidigt
arkitektonisk formsprog.

Omradet er en del af bymidten i Hgje Taastrup By. De fleste
af karreerne i omradet er udbygget efter at stationen blev ab-
net i 1986. Omradet mellem stationen og radhuset/biblioteket
er preeget af forskellige byaktiviteter, mindre virksomheder,
boliger med forskellige ejerformer, restaurant, caféer.



Forhold til anden planlaeg-
ning

S =T

Luftfoto over omradet mellem ﬂje Taastrup station og radhuset. '
Lokalplanomradet er vist med pil.

Kommuneplan 2000

Lokalplanomradet er i kommuneplanens rammeomrade 223
udlagt som en del af et center- og boligomrade omkring Haje
Taastrup Station. Matr. nr. 4 cg ligger i det nordvestlige
hjerne af omrade 223 og graenser op til rammeromraderne
216 og 225 pa modsatte side af Halland Boulevard og ram-
meomrade 222 pa modsatte side af Gadehavegardsve;j.

Ifalge anvendelseshestemmelserne kan omradet anvendes til
butikker, kontorer, boliger, offentlige formal og mindre ikke
generende fremstillingsvirksomhed.

Bebyggelsen ma ikke opfares i mere end tre etager.

Der skal tilvejebringes et opholdsareal svarende til mindst
100 % af boligetagearealet og 10 % af erhvervsetagearealet.
Til parkeringsformal skal der minimum udlegges et areal
svarende til 50 % af etagearealet til boliger, 125 % af etage-
arealet til butikker og 75 % af etagearealet til andre funktio-
ner.

Omradet er stationsneert og en del af bymidten.



Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone. Der sker med vedtagelse af den
ny lokalplan ingen @&ndring i omradets zonestatus.

Rammelokalplan 2.13.1

Nervaerende lokalplan er udarbejdet i overensstemmelse
med rammelokalplanens krav om, at nybyggeri ikke ma finde
sted, far der er fastsat naermere retningslinier for omfang og
udformning i1 en supplerende lokalplan (jf. lokalplan 2.13.1,
§7.10).

For bedre at kunne forsta denne lokalplan, redegares her for
hvilke bestemmelser, der allerede er indeholdt i rammelokal-
planen, og som derfor ikke er medtaget i nervaerende lokal-
plan.

Af betydning for det aktuelle omrade er ved rammelokalplan
2.13.1 allerede fastlagt falgende:

- Delomraderne Al og A2 ma kun anvendes til bolig-
og erhvervsformal (cityerhverv).

- Skagensgade er udlagt dels som en 10,8 m bred ad-
gangsgade, dels som en 14,4 m bred parkeringsgade.

- Karende adgang skal ske fra Skagensgade.

- Til Halland Boulevard og vejene der afgraenser lokal-
planomradet i syd og nord (Blekinge Boulevard og
Gadehavegardsvej), ma der ikke veare direkte adgang
fra de tilgreensende ejendomme.

- Der kan opfares transformerstationer til lokal daglig
forsyning. El-ledninger, herunder til vejbelysning
skal fremfgres som jordkabler.

- Bebyggelsens stueplan skal indrettes efter retningsgi-
vende niveauplaner.

- Bebyggelse skal fortrinsvis opferes som sammen-
heengende bebyggelse langs mindst 3 af karreens si-
der, og med facaden i karreens afgraensningslinie
mod gader og pladser.

- Det skal tilstraebes, at der i byomradet opnas en tilsig-
tet helhedsvirkning i bebyggelsens udformning og
ydre fremtraeden.

- Bebyggelser ma udformes séa senere udvidelse kan fo-
retages safremt der ved ny lokalplan fastlegges en
haevet bebyggelsesprocent for byomradet som helhed.

- Udendgrs opholdsareal skal udgere mindst 10% af
etagearealet til erhverv. En del af dette areal kan ind-
rettes pa terrasser, pa overdekkede gardarealer og
lignende.

- Der vil blive oprettet en grundejerforening for omra-
de Al (nord for stationen). Foreningen er oprettet.

Lokal 2.13.1.19

Den nye lokalplan erstatter en tidligere lokalplan 2.13.1.19
for det samme omrade, der blev vedtaget i byradet den 18.
maj 1999. Den tidligere lokalplan indeholdt bestemmelser
om, at omradet kun matte anvendes til cityerhverv som kli-
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Miljgvurdering

Forhold til omr&dets andre
funktioner, herunder stgj

nikker, privat og offentlig administration, liberalt erhverv og
kursusvirksomhed.

Den nye lokalplan udvider arealanvendelse med boligformal,
hvilket er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Regionplan 2001
Lokalplanomradet er i overensstemmelse med regionplanen.
Det ligger i byzone og i stationsnzrt omrade.

Sektorplaner

Bebyggelsen indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes offent-
lig vand- kloak- (udfgrt som separat system) og varmeforsy-
ning (fjernvarme).

Trafiksikkerhedsplan

Det fremgar af kommunens trafiksikkerhedsplan 2000, at det
er Byradets malsatning at etablere sti langs den nordlige del
af Halland Boulevard. For at forbedre trafiksikkerheden for
de blagde trafikanter, er det kommunens hensigt at omlaegge
det nuveerende stiforlgb (prikket linie), der gar tveers gennem
lokalplanomradet, sa stien i fremtiden falger Skagensgade
langs lokalplanens sydgreense og forbindes med stien langs
gstsiden af Halland Boulevard.

Det beplantningsbaltet, som stien gar midt igennem, bliver
&ndret til et sammenhangende beplantningsbealte.

Det skagnnes, at de anvendelsesmuligheder, som lokalplanen
anviser for lokalplanomradet, ikke vil give anledning til
overskridelser af greenserne for miljgpavirkninger i omradet.
Da lokalplanen kun omfatter begraensede @&ndringer i forhold
til hidtidige planer, er der ikke behov for en strategisk miljg-
vurdering af planen.

Bymaessige sammenhange
Lokalplanomradet ligger stationsneert i forhold til Hgje-
Taastrup station, og omradet betjenes med bus med stoppe-



Tilladelser fra andre myn-
digheder

Beeredygtig udvikling

sted pa Gadegardsvej umiddelbart ved lokalplanomradet.

Stgj

Ifelge Miljgministeriets vejledning nr 3/1984 "Trafik i bolig-
omrader” kapitel 3 skal omrader udlagt til boligformal sikres
et stgjniveau pa 55 dB(A) eller derunder. Hvis stgjniveauet
er over 55 dB(A), skal der etableres afskeermningsforanstalt-
ninger, som sikrer, at stgjbelastningen reduceres til 55 dB(A)
ved boligernes primere opholdsarealer. Det skal endvidere
sikres, at stgjniveauet ved mindst én bygningsfacade er pa 55
dB(A) eller derunder.

Lokalplanomradet ligger ved et trafikknudepunkt i det lysre-
gulerede vejkryds mellem Halland Boulevard og Gadehave-
gardsvej, og omradet er belastet af trafikstgj. Derfor er der
udarbejdet en stgjrapport, der viser, at en del af udeopholdsa-
realet er stgjbelastet og har et stgjniveau stgrre end 55 dB(A).
Der skal opsattes en stagjskeerm pa 1,80 meter i hgjden langs
skellinie mod Halland Boulevard samt ved parkeringsarealet
nord for bebyggelsen for at skeerme mod stgj fra Gadehave-
gardsvej.

Fortidsminder

Der er begrundet formodning om tilstedeveerelse af vaesentli-
ge fortidsminder inden for lokalplanomradet. Findes der for-
tidsminder under et anlaegsarbejde pa arealet, vil de i givet
fald veere omfattet af museumslovens § 27 (lov nr. 473 af 7.
juni 2001). De antikvariske myndigheder anbefaler, at omra-
det udgraves arkaologisk forud for at anlegsarbejder settes
iveerk.

Det ma tilrades, at der udfares en arkeeologisk undersggelse
af arealet i god tid for anleegsarbejdet pabegyndes. | modsat
fald kan fund af fortidsminder medfgre en arbejdsstandsning,
indtil de arkaeologiske udgravninger er foretaget, dog hgjst
op til ét ar.

Det er Byradets holdning at man ved byggeri og udvikling i
Hgje-Taastrup Kommune skal streebe efter en udvikling der
bade gkonomisk og gkologisk er baredygtig. Bygningernes
ressourceforbrug skal s& vidt muligt begraenses. Der skal ta-
ges hensyn til ressourceforbruget bade ved opfarelsen og ved
den fremtidige drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfeelde, indstillet pa positivt at overveje at give
de tilladelser og dispensationer, der er ngdvendige for at
fremme en baredygtig udvikling.



Lokalplan 2.13.1.23

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgreensning

§ 3. Omradeinddeling og
zonestatus

§ 4. Omradets anvendelse

Selv om anvendelsen fastleegges til
helarsbeboelse, kan der drives visse
former for erhverv i boligerne (fx laege-
praksis, frisgrvirksomhed, dagpleje),
nar erhvervet udgves af beboerne uden
fremmed medhjzelp, og ejendommens
og kvarterets preeg af boligomrade i gv-
rigt fastholdes. Den type virksomhed
kreever ikke tilladelse i henhold til plan-
loven.

§ 5. Udstykning

8 6. Veje og stier

Lokalplanens bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtgarelse nr.
883 af 18. august 2004 med senere &ndringer) fastsettes fal-
gende bestemmelser for det omrade, der er beskrevet i § 2.

Lokalplanens formal er gennem supplerende bestemmelser
til rammelokalplan 2.13.1
- At fastleegge omradets anvendelse til boligformal
- At fastleegge bebyggelsesregulerende bestemmelser for
opfarelse af en reekkehusbebyggelse i 2 etager.

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
falgende ejendomme: Matr. nr.: 4 cqg Hgje Taastrup by, Haje
Taastrup, samt alle parceller der efter 1. marts 2006 udstyk-
kes fra ejendommen.

Omradet ligger i byzone.

Lokalplanens omrade ma anvendes til boliger

Der kan foretages sokkeludstykning. Fellesarealer skal ud-
stykkes som en matrikuler enhed og fungere som en fealles
helhed.

Kgrende adgang til omradet skal ske fra Skagensgade. Se
kortbilag 2.

Der anlaegges ikke offentlige stier i lokalplanomradet.



§ 7. Parkering

§ 8. Bebyggelsens omfang
og placering

§ 9. Bebyggelsens udseen-
de

Der skal indrettes parkeringsareal svarende til mindst 1 par-
keringsplads pr. bolig.

Der etableres kun én overkarsel fra Skagensgade i ejendom-
mens nordlige hjarne til parkeringsarealet, som vist pa kort-
bilag 2.

Lokalplanomradets trafikarealer skal belegges med beton-
sten. Stenene skal udfgres af sandfarvet beton som eksiste-
rende beleegninger i omradet.

1. Det samlede etageareal ma ikke overstige 1.475 m.

2. Bebyggelsen skal i princippet opfares med en placering
og i et omfang som er i overensstemmelse med den pa
korthilag 2 viste bebyggelsesplan og den pa korthilag 3
angivne facadeudformning.

3. Bygningens facadehgjde ma ikke overstige 8,5 m fra
terreen (niveauplan) til overkant gesims.

4. Gulvkoten i randbebyggelsens stueetage ma ikke vere
haevet mere end 20 cm over det tilstadende terren (ni-
veauplan) i de omliggende trafikarealer.

1. Bebyggelsen skal som helhed fremtreede som muret
byggeri. Murflader skal overvejende opfares af tegl
med skrabefuge. De skal opfares af tegl i overvejende
gule nuancer tilpasset det omkringliggende byggeri.
Enkelte facadepartier kan udfares af glas og let pla-
debeklzaedning (tre, eternit, metal m.v).

2. Facaden skal afsluttes med muret gesims

3. Bebyggelsen skal opfares med sadeltag med 20-25°
heeldning, der beklaedes med sort eternitskifer.

4. Synlige tagrender og nedlgbsrer skal udfgres i zink
eller gra plastik.

5. Synlige betonsgjler- og bjeelker samt sokler, gesimser
og lignende samt mindre facadepartier kan udfgres
med pudset overflade eller i andre materialer, nar de
indfarves eller overfladebehandles i farvenuancer ef-
ter byradets naermere godkendelse.

6. Dare, vinduesrammer og lignende mindre bygnings-
dele skal veere hvide.

7. Boligbebyggelsen indrettes med altaner, og hoved-
indgange skal orienteres mod de omkringliggende
gadearealer.



8 10. Ubebyggede arealer

§ 11. Lednings- og forsy-
ningsanlaeg

§ 12. Forudsaetninger for
ibrugtagen af ny bebyggel-
se

§ 13. Afskeermningsforan-
staltninger

8. Altanrekveerk skal udferes af metalplade eller af
herdet glas

Ubebygget areal inden for BK 1 skal udleegges som felles-
areal for omradets bebyggelse, og det ma kun indrettes til
opholds- og fellesareal, parkeringsareal m.v. i overensstem-
melse med de retningslinier der i princippet fremgar af be-
byggelsesplanen, se kortbilag 2.

Bygninger inden for lokalplanens omrade skal tilsluttes et
feelles TV-kabelanlaeg.

Varmeforsyningen skal ske ved tilslutning til feelles varme-
forsyningsanleeg (fjernvarme)

Der er forbud mod El-varme

Bebyggelsen skal tilsluttes den offentlige vandforsyning og
den offentlige kloakering

Ledninger i terren skal placeres i befaestede arealer. Ved
krydsning af beplantede arealer skal der i videst muligt om-
fang tages hensyn til beplantningen.

Der skal afsattes den forngdne plads til opbevaring af gen-
brug- og renovation, der er dimensioneret til antallet af boli-
ger.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for falgende er gennem-
fort:
- Bebyggelsen er opfart efter det godkendte byggepro-
jekt
- Anleag af parkeringspladser med belysning
- Have-og udeopholdsarealer er etableret
- Etablering af tekniske anleg for vand-og energifor-
syning, spildevandsafledning samt renovation, der er
dimensioneret til antallet af boliger.
- Fortov langs Skagensgade

Da stgjniveauet ved den nordlig bolig mod Gadehavegards-
vej samt ved de 3 vestlige boliger mod Halland Boulevard
overstiger 55 dB(A), skal der ved bygningskonstruktioner,
herunder vinduer, sikres, at det indendars stgjniveau ikke
overstiger 30 dB(A).
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§ 14. Grundejerforening

§ 15. Opheevelse af byplan-
vedtaegt eller lokalplan

§ 16. Lokalplanens rets-
virkninger

De udendgrs opholdsarealer skal skarmes, sa stgjniveauet
ikke overstiger 55 dB(A), som er galdende graenseveerdi i
forbindelse med etablering af nye boligomrader.

Det feelles undendgrs opholdsareal samt arealet ved den
nordlige bolig mod Gadehavegardsvej skal stgjafskaermes
med en skeerm i en hgjde af 1,80 meter. Ligeledes skal det
feelles udeopholdsareal og arealer ved de 3 vestlige boliger
mod Halland Boulevard stgjafskeermes med en skaerm i en
hgjde af 1,80 meter.

Stgjskermen mod nord skal placeres mellem bebyggelsen
nordvestlige hjgrne og ejendommens skellinie mod vest.

Stgjskeermen mod vest placeres i ejendommens skellinie mod
Halland Boulevard og Skagensgade.

Stgjafskeermningen kan enten udfares som en hardet glas-
plade opsat pa en stolpekonstruktion af metal eller en lysgra
glat eternitplade opsat pa en stolpekonstruktion af tree. Eter-
nitpladerne skal forsynes med espalier og tilplantes med
daekkende slyngplanter.

Ejere eller brugere indenfor lokalplanens omrade skal veere
medlemmer af Grundejerforeningen Hgje Taastrup Station
Nord, der varetager en raekke feelles opgaver i bydelen.

Safremt bebyggelsen udstykkes eller opdeles i ejerlejligheder
eller lignende, skal der etableres en grundejeforening eller
ejerforening, der skal sikre drift og vedligehold af de i § 7 og
8 10 navnte felles arealer. Dannes der en andelsboligfor-
ening, er det andelsboligforeningen, der skal sikre drift og
vedligehold af feelles arealer.

Lokalplan 2.13.1.19, offentlig bekendtgjort 4. juni 1999, op-
haeves med den endelige vedtagelse af narveerende lokal-
plan.

Forslagets midlertidige retsvirkninger
Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet ma omradet,
der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og &ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fort-
seette som hidtil.
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Lokalplanen geelder ogsé for forhold
der ikke kreever byggetilladelse, fx op-
farelse af carporte, skure og lign. Samt
hegn og beplantning.

Principperne i planen er anvendelses-
bestemmelser der er fastsat ud fra for-
malet med planen. Dispensationer fra
sddanne anvendelseshestemmelser kan
kun meddeles i meget begranset om-
fang (som fx — i boligomrader - til lo-
kale transformerstationer eller til min-
dre generende erhverv som sagfgrer-
arkitekt- og revisionsvirksomhed med
ganske fa ansatte).

Byradet har efter planlovens bestem-
melser mulighed for at dispensere fra
de bestemmelser der mere detaljeret
regulerer bebyggelsens omfang, ud-
formning og placering, med mindre de
detaljerede regler netop er udformet
for at fastholde en sarlig udformning
af bebyggelsen.

Ved ansggninger om dispensation fore-
tager Byradet en konkret vurdering i
lyset af lokalplanens formal og den gv-
rige planlegning for det pagaldende
omrade.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og @ndringsforslag
er udlgbet, kan der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2 op-
nas tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra offentliggerelse
af lokalplanforslaget og indtil den endeligt vedtagne lokal-
plan er offentliggjort, dog hgjst indtil 1 ar efter offentligge-
relse af lokalplanforslaget.

Lokalplanens retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme, der er omfattet af planen ifalge planlovens 8§
18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
pligt til at udfere de anleeg med videre der er indeholdt i pla-
nen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af na-
boer m.fl. med mindre Byradet skagnner at dispensationen er
af uvaesentlig betydning for de pagaldende (planlovens § 19
og 20).

3. | henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at eks-
propriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar
ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for realisering
af lokalplanen.

4. | henhold til planlovens § 18 fortreenger lokalplanen pri-

vatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter de er
uforenelige med planen.
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Vedtagelsespategning

| henhold til § 27 i lov om planlagning vedtages foranstaen-
de lokalplan endeligt, og i medfgr af 8 31 i samme lov begee-
res lokalplanen tinglyst pa den ejendom lokalplanen omfat-
ter.

Saledes vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 29. august
2006.

Michael Ziegler
Borgmester

(sign.) /
Ole Kristensen
Konst. Teknisk direktar

(sign.)

Tinglyst den 12. februar 2007 under nr 3371

Retten i Taastrup den 16. februar 2007

Else Jgrgensen
(sign)
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